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Thò tröôøng cao oác vaên phoøng ñang bò ñe doïa?  
 
Ngaøy 29 thaùng 5 naêm 2008 
 
Naêm2007 cho chuùng ta nghó raèng giaù sau naøy seõ tieáp tuïc taêng. Tuy nhieân, hoâm nay 
chuùng ta baét ñaàu thaáy nhöõng daáu hieäu cuûa söï thay ñoåi. 
 
Töø caùc cao oác vaên phoøng haïng A, nguoàn caàu vaãn cao. Taïi TPHCM, töø naêm 2005 deán 
nay, 5 cao oác vaên phoøng haïng A vaãn coù kín 100%. Naêm tröôùc, giaù thueâ ñaàu naêm laø 32 
USD ++/ meùt vuoâng/ thaùng vaø cuoái naêm kheùp laïi ôû möùc 63 USD ++/ meùt vuoâng/ thaùng 
tính theo dieän tích goäp. Naêm nay con soá nhaûy leân 70 USD ++vaø coù khaû naêng taêng 
theâm. Khaùch ñang thueâ taïi caùc cao oác naøy khoâng coù söï löïa choïn naøo khaùc vì phaûi ñeán 
taân naêm 2009 môùi coù söï xuaát hieän cuûa nguoàn cung môùi. 
 
Ngöôc laïi, ñoái vôùi thò tröôøng cao oác vaên phoøng haïng B, baét ñaàu coù daáu hieäu thay ñoåi. 
Nhöõng cao oác môùi böôùc vaøo thò tröôøng ñaõ khoâng ñöôïc phuû kín nhanh nhö caùc cao oác 
trong naêm 2007. Naêm tröôùc, caùc khaùch thueâ tieàm naêng sau khi xem vaên phoøng roài 
quay laïi thì luoân nhaän ñöôïc caâu traû lôøi raèng vaên phoøng ñaõ ñöôc cho thueâ. Naêm nay, 
caùc khaùch thueâ tieàm naêng sau khi xem vaên phoøng roài quay laïi thì vaãn thaáy baûng hieäu” 
cho thueâ” coøn lung laúng treo.. 
 
Caùc khaùch thueâ töø caùc coâng ty ña quoác gia baét ñaàu khaùng cöï laïi vaø caùc khaùch thueâ laø 
coâng ty Vieät nam khoâng kham noåi giaù thueâ môùi.  
 
Veà phía nguoàn cung, caùc cao oác vaên phoøng haïng B phaûi ñöông ñaàu vôùi nguoàn cung 
caïnh tranh töø caùc cao oác vöøa hoaøn thaønh xong. 
 
Veà phía caàu, khi thò tröôøng chöùng khoaùn giaûm, thò tröôøng nhaø ôû suit giaûm cuøng vôùi 
laïm phaùt taêng cao, caùc coâng ty ña quoác gia buoäc phaûi xem xeùt laïi döï baùo taêng tröôûng. 
Trong tính toaùn, hoï khoâng coøn quaù laic quan nhö döï tính ñaàu naêm. Ñieàu naøy khieán hoï 
phaûi xem xeùt vaø ñieàu chænh khoái löôïng nhaân söï maø aûnh höôûng ñeán dieän tích caàn thueâ 
trong töông lai.  
 
Ngoaøi ra, caùc coâng ty meï cuûa caùc coâng ty naøy ñang caån troïng hôn ñoái vôùi caùc khoaûn 
chi cho vieäc thueâ vaên phoøng. Ñaây laø nguyeân nhaân chính cuûa vieäc thay ñoåi. Ngaân saùch 
khoâng theå taêng leân song nhu caàu vaên phoøng cho nhaân vieân vaãn coù. Vì theá ñaõ coù coâng 
ty taùch khoái thuaàn tuùy laøm vieäc ra khoûi khoái tieáp xuùc khaùch haøng. Vaên phoøng cuûa khoái 
tieáp xuùc khaùch haøng vaãn giöõ taïi trung taâm thaønh phoá, chaáp nhaän giaù thueâ cao hôn. 



Coøn khoái vaên phoøng thuaàn tuùy phaûi veà khu xa trung taâm thaønh phoá nhö Quaän 7, Taân 
Bình. 
Taïi caùc nôi xa trung taâm thaønh phoá, ngoaøi vieäc ñöôïc höôûng giaù thueâ reû, khaùch thueâ 
coøn nhaän ñöôïc caùc thuaän lôïi khaùc nhö dieän tích saøn roäng hôn, söû duïng maët saøn thueâ 
hieâu quaû hôn, tieát kieäm naêng löôïng hôn (moät trong nhöõng yeáu toá cuûa cao oác xanh), baõi 
ñaäu xe roäng raõi, vaø coù nhieàu nôi ñeå nhaân vieân aên tröa. 
 
Vieät Nam vaãn laø nôi thu huùt caùc nhaø ñaàu tö nöôùc ngoaøi tìm thaáy ñöôïc nhieàu cô hoäi. 
Tuy nhieân, ñaõ coù söï thay ñoåi. Naêm ngoaùi, khi thò tröôøng baát ñoäng saûn taêng tröôûng 
maïnh, nhaø ñaàu tö nöôùc ngoaøi haêng haùi muoán mua vaøo nhöng gaëp raát khoù khaên trong 
vieäc tìm ngöôøi baùn. Naêm nay, ngaøy caøng coù theâm nhieàu nhaø ñaàu tö nöôùc ngoaøi tin 
töôûng raèng vieäc tìm ngöôøi baùn seõ gaëp ít khoù khaên hôn nhieàu khi neàn kinh teá thaét chaët 
hôn. 
 
Nhu caàu cho vaên phoøng haïng A vaãn coøn cao, ít nhaát trong thôøi gian ngaén. Nhöõng thò 
tröôøng vaên phoøng nhoû thì deã thay ñoåi vaø naêng ñoäng hôn. Cao oác haïng B & C coù theå 
böôùc vaøo 1 giai ñoaïn môùi, ñoøi hoûi söï naêng ñoäng hôn.  
 
 


